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1.0  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS

Die Gemzindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 28.01.2004
beschlossen, fir das nordéstlich im Abstand zur Ortslage lisgende Arbeitssiatiengebiet einen
Bebauungsplan aufzustelien.

1992 ist flur das Gebist Uber einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan Baurecht zur
Errichtung einer Bauabfall- und Kompostieranlage hergestellt worden. Die Anlage wurde
anschiiefiend errichtet und in Betrieb genommen. Erweiterungen sind 1994 beantragt und

genehmigt worden.

Nach Insolvenz der NBV GmbH stehen diese Flachen zur weiteren Nutzung zur Verfigung.
Neue Investoren haben Interesse bekundet.

Der Bebauungsplan soll den Vorhaben- und ErschiieBungspian ersetzen und die
Rechtsgrundlagen schaffen fur die Festsetzung von gewerblich genutzten Flachen. Die im
Abstand zur bebauten Orislage liegenden Gewerbefiachen solien solchen Betrieben
vorbehalien sein, von denen erhebliche Beléstigungen und Stérungen ausgehen und die
deshalb in anderen Baugebieten unzulgssig sind. Das Grundstiick soll auch weiterhin

industriellen Nutzungen vorbehalten sain.

Festgesetzt werden Art und MaR der bauiichen Nutzung. Pflanzbindungen zum Ausgleich
und Ersatz werden berlicksichtigt. Regelungen zur verkehrlichen ErschlieRung sind nicht
notwendig. Die Erschlieung soll auch zukiinftig nur tber die vorhandens Zufahrt erfolgen.

Im Gebiet sind keine &ffentlichen Verkehrsfuhrungen vorgesehen, die innere ErschlieRung

obliegt zukUnftigen investoren.

Da der Entwickiungsstand der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht sowsit
vorangeschritien ist, dass in Kirze ein wirksamer Flachennutzungsplan vorliegt, ist die
Begriindung fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes gegeben.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigien stadtebaulichem Entwicklung des

Gemeindegebistes nicht entgagen.

N\2004b018\aocuext Inausinegebist Neverin 3
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2.0

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Rechtsgrundlagen

N\2004b0186\dcewiext industriegebiet Neverin

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997,
Teil I, S. 2141; berichtigt BGBI. 1998, Tail {, 8. 137), geéndert durch das Gesetzr vom
27.Juli 2001 (BGBI. 1, S. 1850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBIL. 1. 8. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz von April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pianinhalis
(Planzeichenverordnung) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil |, S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 6. Mal 1988 (GVOBI. M-V S. 488, £12), zuletzt gedndert durch Geseiz vom

/
(
18. Dezember 2003 (GVOBI. M-V, S. 690)

Landesnaturschutzgese:z - Mecklenburg-Vorpommern  (LNatG M-V) id.F. der
Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003, 8. 1)

Bundesnaturschutzgesstz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. I, S. 1183), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. I, S. 1358)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Mai
1898 (GS M-V Gl Nr. 230-1; GVOBI. M-V, S. 503)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13. Januar 1298 (GVOBI. M-V 8. 28), zuletzt geandert durch des
Dritte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-
Vorpommern (3. AndG KV M-V) vom 10. Juli 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 634)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
5. September 2001 (BGBI. | 8. 2350), zulstzt gsandert durch das Gesstz vom 24. juni
2004 (3GBI. | 8. 1359)
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- Gesetz Uber die Umweltvertragiichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz ~ (UVPG M-V) vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531, 631), in Kraft am
15. August 2002, GS Mecklenburg-Vorpommern GI. Nr. 2129-8.

Planungsgrundlaasn

Flurkarte Stand ©/2003, erganzt um Angaben zum Geb&udebestand, Nutzung und
Erschlieflung (entnommen Lageplan der BBN mbH, Stand April 1999 bzw. nach brilicher
Begehung).

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Gemall Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG vom
05.09.2001, BGBL. I Nr. 48 S. 2350) ist fiir den Bau einer Industriezone fir Industrieanlagen,
fur den im bisherigen AuRenbesreich im Sinne des § 35 des BauGB ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuigssigen Grundfiache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO oder einer festgesetzten Grofle der Grundflache von insgesamt
20.000 gm bis weniger als 100.000 gm (Vorhaben Nr. 18.5.2) eine allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls durchzufiihren. Dazu sind gesonderie Unterlagen erarbeitet worden, die
Bestandteil der Begriindung werden (siehe Punkt 7.0).

Ein Vergleich des jetzigen und des geplanten Zustandes ergibt, dass durch die geplanten
Verénderungen die c‘jkologische) Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das

Landschaftsbild nicht erheblich oder nachteilig beeintrachtigt wird.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumiiche Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist im Plan M 1:1000 dargestellt und
umfasst die Fiurstlicke 135/1, 135/2, 134/6 und 137 der Flur 3 in der Gemarkung Neverin mit
einer Flache von ca. 9,15 ha.

Das Plangebiet liegt ca. 500 m nordéstlich vom Ortsausgang Neverin in Richtung Rossow an
der L 28 (Friedlander Chaussee). Der Abstand zur néchst liegenden Wohnbebauung betragt
ca. 600 m.

Das Plangebiet wird im Norden, Nordosten, Slden und Wasten von landwirtschaftiich

genutzten Fiachen begrenzt, die L 28 bildet die stidéstiiche Granze.

N'2004b018\0ocuext Inousinegebiet Neverin 2o
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4.0 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gemeinde Neverin ist im Planungsverband Mesckienburg-Strelitz Ost. Dear gemeinsame

Flachennutzungsplan des Planungsverbandes in den vorliegenden Fassungen vom

1.11.2001 bzw. 22.04.2004 stellt fiir das Plangebiet Industriegebietsflachen dar.

Die Art der baulichen Nutzung als Industriegebiet im vorliegenden Entwurf des

Bebauungsplanes entspricht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des

Flachennutzungsplanes unc somit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

5.0 BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES (Ausgangssituation)

Gemal den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurden die Flachen
bisher zur Bauabfall- / Bauschuttsortierung und Kompostierung genutzt.

ie Einfahrt von der L 28 aus ist im stdlichen Tail des Gebietes ausgebaut worden,

Im Zufahrtsbereich befinden sich die Waage und bauliche Anlagen (Btiro und Lagergebiude,
ein Aggregatgebdude und das Tanklager). Auf den ubrigen Flachen befinden sich
Unmengen an Bauschutt und Bauabfallen.

Die GObrigen Flachen sind it. Lagepian vom April 1889 Aufstell-, Arbeits- und Lagerfiachen
(Brecherplaiz, Sortieranlage, geordnete Bauabfall- / Bauschuttlagerung). Am nardiichen
Rand sollte ein Betonwerk entstehen; mit den BaumaRnahmen ist begonnen worden. Die

Flachen werden heute zur Lagerung mit genutzt.

Als Erweiterung des Betriebsgelandes waren stidwestlich Abstellflachen und Reserveflzchen
fir den Recyclinghof vorgesehen. Diese Flachen sind dem Betriebsgelande zugeordnet
worden. An der zum Dorf hin orientierten Grenze wurde ein 3 m hoher Wall errichtet. Geplant
waren im Bereich der Absteliflachen Befestigungen in Betonsteinpfiaster bzw. mit
Rasengittersteinen. Diese BaumaRnahmen sind nicht ausgeflhrt worden, dis Flachean liegen
brach.

Auf dem Grundstlick sind entlang der Hauptzufahrt Gehdlze angepflanzt worden. Zwischen
dem Blrogeb&ude und der benachbarten Lagerhalle befindet sich eine Lebensbaumhacke.
Im Bereich der randlichen Béschungen und Walle haben sich versinzelt Gehoize

angesiadelt.

N\2004b018\doc\text Inaustriegebiet Nevenn 6
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Das Gelande ist eben und stadttechnisch wie folgt erschlossen:
- Wasserversorgung Uber eigenen Brunnen

-  Elektroenergieversorgung

Das Gebiet ist Uber eine Einfahrt an das offentliche Verkehrsnetz (L 28) angebunden. Auf
dem Grundstick erfolgt die verkehrliche ErschlieRung Uber private Verkehrsfiachen.

Die Flachen im Bereich der Zufahrt und der Lagergebaude an der L 28 sind befestigt
(Betonpflaster); die Ubrigen Verkehrsflachen auf dem Grundstiick sind unbefestigt.

An der nordwestlichen Grenze wird das Plangebiet von der Trinkwasserschutzzone 11l der
Wasserfassung Neverin bertihrt. Hier ist der Schutz vor weit reichenden Beeintrachtigungen

zu gewahrleisten.

sowie im Wirkungsbereich von Fiugsicherungsanlagen. Alle BaumaRnahmen sind deshalb

mit der Wehrbereichsverwaltung Nord, AuRenstelie Kiel abzustimmen.

6.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Das ehemals fur eine bestimmte industrielle Nutzung vorgesehene Plangebiet soll zukUnftig
fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben aligemein offen sein. Planungsinhalt ist die
Festsetzung von Industriegebietsfiachen mit dem Ziel der Gewahrieistung  einer
umfassenden gewerblichen Nutzungsbreite. Mit der Planung werden die Flachen fir

Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

6.1 Planfestsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen

Gemall § 9 BauNVO wird als Art der geplanten baulichen Nutzung ,Industriegebist’ (GI)
festgeseizt. Industriegebiete diensn ausschlieRiich der Unterbringung von Gewerbzbetrieben
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulzssig sind
(insbesondere also erhebiich bsiastigende Gewerbebetriebe).

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werdan im Industriegebiet alle nach § 9 Abs. 3 BaulNVvO

ausnahmsweise zulassigen Nuizungan nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

N\2004pb018\dochext Industriegebiet Neverin 7
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Im Plangebiet sind somit Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht gestattet. Die Errichtung von Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke ist nicht zuléssig.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind von den zul&ssigen Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO  (Gewerbebetriebe aller Art) Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Das
Oberzentrum Neubrandenburg darf in seiner Funktions- und Entwicklungsfahigkeit nicht

negativ beeinflusst werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der BauNVO festgelegte Hochstgrenze
von einer Grundflachenzahl mit 0,8 bestimmt.

Zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen Festsetzungen. Als Bezugspunkt wird die OK
Fahrbahn L 28 bestimmt. Eine max. Héhe von 12 m Uber den Bezugspunkt wird als
landschaftsvertraglich angesehen.

Hinzuweisen ist jedoch auf die Lage innerhalb des Bauschutzbereiches des Flugplatzes
sowie im Wirkungskreis von Flugsicherungsaniagen. Nicht auszuschliefen ist, dass es zu

rFl o e I ia st =g} frm -~ - - -~ s
Auflagen auch hinsichtlich der Bauhdhe kommen kann.

Am nordwestlichen Plangebietsrand liegen Teilfischen innerhalb der Trinkwasserschutz-

zone |l der Wasserfassung Neverin; der notwendige Schutz ist hier zu gewéhrleisten.

Im Nordwesten grenzt das Flurstiick 155/5 an das Plangebiet. Hier wurden Genehmigungen
zur Aufforstung mit der Einschrankung erteilt, dass der gesetzlich vorgeschriebene Abstand
von 50 m zu baulichen Anlagen, speziell also zum geplanten Industriegebiet, einzuhalten ist.

Auf Teilffachen am nordwestlichen Plangebietsrand sind weiterhin denkmalpfiegerischa
Belange zu berticksichtigen (Bodendenkmale, Farbe: Blau). Die Flachen sind nachrichtiich in
die Planzeichnung Ubernommen worden. Geman § 7 DSchG M-V kénnen Veranderung oder
Beseitigung genshmigt werden, wenn vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte

Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.

6.2 Immissionsschutz

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesstz sind bei Planungen und MaRnahmen die
Fiachen  bestimmter Nutzungen einander so zuzuordnen, dass  schadliche

Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mbglich vermieden wardan.

N\2004b016\doc\iext Ind ustrisgebist Nevenn 8
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Nach dem BauGB sind die Gemeinden verpfiichtet, bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu

berlicksichtigen.

im Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die immissionsschutzrechtlichen

Belange gepruft worden.

im Gebiet konnten die nachstehenden Immissionsrichtwerte von tags 65 dB (A) und nachts
50 dB (A) eingehaltsn werden. Bei den Staub- und Geruchsemissionen wurden die
zulassigen Grenzwerte nicht tiberschritten.

Mit Uberplanung der Flachen als Industriegebiet sollen auf den Flachen auch zukUnftige
Nutzer die Immissionswerte von tags 65 dB (A) und nachts 50 dB (A) nicht Uberschreiten.
Entsprechende Festsetzungen werden in den B-Plan aufgenommen.

Bezliglich der Staub- und Geruchsemissionen muss im Rahmen der Bauantragsteliung Uber
die Zuléssigkeit entschieden werden.

At d ws olocomrm virme~~ Bormlo e mm oo A=~
vicht zugelassen werden Anlagen der v

6.3  ErschlieRungskonzept

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist gegenwartig nicht an die zentralen Ver- und Entsorgungssysteme Neverin
angeschlossen. In Abhangigkeit von der zukUnftigen Nutzung wird tiber das Erfordernis von
Anschilssen zu entscheiden und Erschliebungsplanungen auszulésen sein.

Die zusténdigen Versorgungsunternehmen sind rechitzeitig in die Planung einzubeziehen.

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung wird (iber die Stadtwerke GmbH abgesichert.
Anschiusspunkte liegen in der Dorfstrale und Neubrandenburger Straflie. Die Stadtwerke
weisen darauf hin, dass im Plangebiet die ordnungsgemafie Ableitung von Schmutz- und
Regenwasser zu gewahrleisten ist.

Im Plangebiet ist der Anlagenbestand der e.dis AG zu berlicksichtigen; weiterhin sind dis
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen
Zu beachten.

Flr die fernmeldetechnische Versorgung sind in den StraRen und Gehwegen geeignete und
ausreichende Trassen fir dis Unterbringung von Telekommunikationsiinien vorzusehean; das

Merkblatt zum Schutz der Anlagen ist zu beachten.

N'2004b018\docuext indusiriegepist Neverin 9
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Das Umweltamt, Fachbereich Wasserwirtschaft hat in der Tragerbeteiligung u.a. auf

folgende Sachverhalte hingewiesen:

N\2004b016\doc\text industriepepiet Neverin 5 O

Sollten Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant
sein, ist dies entsprechend § 20 LWaG M-V der zustandigen unieren Wasserbehérde des
Landkreises Mecklenburg-Strelitz — Umweltamt — anzuzeigen (Anzeigevordruck im
Umweltamt erhaéltlich).

Sollte Abwasser, fiir das in der Abwasserverordnung i.d.F.d. Bekanntmachung vom
09.02.1299 (BGBI. | S. 86) Anforderungen an das Abwasser fur den Ort des Anfalls oder
vor seiner Vermischung festgelegt sind, in &ffentliche Abwasseranlagen eingsleitst
werden, so ist daflir bei der hier zustandigen unteren Wasserbehérde eine Genehmigung
nach § 1 der Indirekt-Einleiterverordnung vom 09.07.1983 i.V.m. der 1. Anderung der
Indir.VO vom 18.10.1999 zu stelien.

Das B-Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der weiteren Wasserschutzzone der
Wasserfassung Neverin.

Dem Schutzstatus der Wasserschutzzone ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot d

[
(0]
wn
-_—

a
VA ) [ RO, (S, 3 A—— P - T e T o ~tmmef =t ~ i
WHG Rechnung zu tragen durch besonderse Sorgfalt bei allen Vorhaben und

Mafnahmen, mit denen Einwirkungen auf das Grundwasser verbunden sein kénnen, um
Beeintrachtigungen sicher auszuschlieRen.

Es ist zu gewahrieisten, dass keins wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
eindringen kénnen, die zu einer Besintrachtigung des Grundwassers fihren kénnan.

Um dies zu gewshrleisten, ist im Rahmen der einzelnen nachfolgenden
Genehmigungsverfahren mit Nutzungsbedingungen und Auflagen zum Schutz des
Grundwassers zu rechnen.

Fur den im Plangebist liegenden Brunnen wurde kein wasserrechtiichas Varfahren
beantragt; demzufolge wurde fir diese Gewasserbenutzung bisher auch keine
wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Eine weitere Nutzung dieses Brunnens sstzt ein
solches Verfahren voraus. Anderenfalls ist dieser Brunnen ordnungsgemaR zu verfilien.
Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachfiachen soll entsprechend §39 LWaG
von demjenigen, bei dem es anfallt, aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, dariiber

hinaus in geeigneten Fallen am Standort versickert werden. So weit die gemeindliche

Satzung eine geneshmigungsfreie Versickerung gestattst, ist dafur gemag § 32 Abs. 4
LWaG keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderiich.

Im Ubrigen ist das von befestigten Verkshrsflachen abfiiekenda Niederschlagswasser
Abwasser im Sinns des § 39 Abs. 1 LWaG.
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- Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewé&sser (Oberflachengewssser,
Grundwasser) stellt eine Gewasserbenutzung i.S. des § 3 Abs. 1 WHG dar, die gemal §
2 Abs. 1 WHG einer wasserbehoérdiichen Erlaubnis bedarf. Die gemaR §§ 1 - 5 und 10
-der WalntVO notwendigen Antragsunteriagen zur Erteilung der wasserbehordlichen
- Erlaubnis sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Meckienburg-Strelitz
— Umweltamt — einzureichen.
-  Anfallendes Abwasser ist dem Entsorgungspflichtigen zur Abfuhr zu tiberlzssen.

Ableitend aus den Hinweisen wird fir das Plangebiet festgesetzt, dass das unbelasiste
Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zum Zwecke der Ldschwasserbereitstallung
sowie als Brauchwasser fur betriebsinterne Abldufe in Zisternen oder offenen
Speicherbecken zu sammeln ist.

Aufgabe der Gemeinde ist es, im Rahmen der ErschiieBung eine ausreichende
Bereitstellung von Léschwasser zu sichern.

Der Grundschutz kann gegenwértig (ber den vorhandenen Léschwasserteich am
ol izt W

verden. Sind darlber hinaus L&schwassermengen vorzuhalten

hat dies durch geeignete private Anlagen auf den einzelnen Grundstiicken zu erfolgen.

Zu beachten ist weiterhin, dass bei Produktionsgebéduden, in denen mit wassergefahrdenden
Stoffen und Flissigkeiten umgegangen wird, bautechnische Malknahmen zum Aufiangen
von Loschwasser erforderiich sind. Belastates Léschwasser muss im Gewerbegebist zuriick

gehalten werden kdnnen.

Verkehrliche ErschiieBung

Die Erschiiefung des Industriegebistes erfolgt auch zuklnftig nur tber die vorhandene
Zufahrt. An der L 28 dirfen neue Zufahrten nicht errichtet werden. Die auRerhalb der Zuiahrt
an der L 28 liegenden Industriegebietsfiachen warden als "Bereiche ohne Ein- und Ausfahr"

festgesetzt.

Uber die vorhandene Zufahrt soll das Industriegebiet auch zukiinftig erschlessen werden.
Fur den bis zu den Wallanlagen am Nordwestrand des Gebietes vorhandenan Weg erfoigen
verbindiiche  Festsetzungen als  Verkehrsfiachen  besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsflachen). Von dieser Verkehrsachse aus erioigt auch zukUnfiig die
Erschlielung der angrenzenden Industriegebistsfiachen. Diese Verkehrsflachen solien nicht
Gffentiich gewidmet werden. Pflege und Sichsrungspfiicht liegt damit bei den
Grundstlckseigentimern.

Die notwendigen Steliplétze sind auf den Grundstiicken mit vorzusehean.

b=
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6.4  Grinordnungskonzept
6.4.1 Griinflichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gemaRl § 8 LBauO M-V zu
begriinen und als private Grinflachen zu erhalten, soweit diese Fléchen nicht fir eine
andere zuléssige Nutzung benétigfwerden. Damit soll erreicht werden, dass der durch die
Art und das MaR der baulichen Nutzung bestimmte unbebaute und unversiegelte Antsil an
der Grundstlcksflache als Vegetationsflache ausgebildet wird und der Boden saine Funktion
im Rahmen der natlrlichen Stoffkreislaufe, die so genannten Puffer- und Regelleistungen,
erfllien kann. Diese Fléchen sind ihrer Nutzung nach private Grinflachen, im baurechtlichen
Sinne jedoch die nicht Uberbauten Teile der Baugrundstiicke, d.h. Teil der Bauflachen. Sie
werden somit in der Planzeichnung nicht als Griinflachen dargestellt.

Ihre GréRe ist abhangig vom MaR der baulichen Nutzung und wird durch die
Grundfléchenzahl bestimmt. Sie betragt bei einer PlangebietsgroRe von 8,15 ha und siner

Grundfiachenzahl von 0,8 1,83 ha.

6.4.2 Pflanzbindungen

Die Weiden zwischen den Teilbersichen Gl | und GI |l werden mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Die Geholze weisen eine tisf ansetzende Krone auf. Sie sollten durch Aufasten
zu Hochstdmmen entwickelt werden. Firr jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von 4 m? offen
zu halten.

Zur Einbindung des Plangebistes in die Landschaft ist auf den umgrenzten Flachen fur das
Anpflanzen von Badumen und Strauchern am Rand des Gebistes eine 3-reihige Pflanzung

aus einheimischen B&dumen und Stréauchern anzulegen.

Der Reihenabstand und der Abstand in der Rejhe betragt 1 m. Der Abstand der AuRenreihe

von der Grundstiicksgrenze zur L 28 betragt 1 m, an den Ubrigen Grenzen 2 m.

Béaume (Pflanzqualiitét Heister, Héhe > 150 cm)

Acer campsastre Feildahorn
Carpinus betulus Hainbuchse
Malus sylvesiris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

N\2004b018\ace\text Incustriegebist Neverin
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Quercus robur

Sorbus aucuparia

Striauch r(

el SNt 1T

Pflanizau

HIRE -1 b Bt =1

Cornus sanguinsa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Viburnum lantana

Vorhandene Gehélze, die sich

infegrieren.

Die Pflanzbindungen geman Festsetzungen 6.2 und 6.3 im Teil B umfassen eine Flache von

insgesamt 6.214 m2

D
=
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-
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Stieleiche

Eberesche

Haselnuss
WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schiehe
Holunder
Flieder
Schneseball.

im Pflanzstreifen angesiedelt haben, sind in die Pflanzung zu

6.5 Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft
Verdnderungen der Gestalt oder
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder

beeintrachtigen konnen.

Vermeidbare Besintréchtigungen sind zu unteriassen. Unvermeidbare Bes
sind durch MaRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise z

kompensieren.

§ 21 Bundesnaturschutzgesstz (BNatSchG) bestimmt,

Aufstellung von Bebauungspiénen uber die

den Vorschriften des BauGB zu enischeiden jst.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die

nach dem BNatSchG sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6

N12004b018\docitex: Industnepebiet Neverin

im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Nutzung von Grurdfiachen, die die Gkologische
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig

intréchtigungen

dass bei Eingrifien auf Grund der

Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach

Umwelt sowie dis Eingriffsregzsiung

BauGB zu beriicksichtigan.
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Das Plangebiet wird bis auf die Erweiterungsfiache im Stidwesten bereits mehr als 10 Jahre
baulich genutzt und umfasst nur anthropogen beeinflusste Biotope niedriger Wertstufen. Es
sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das Plangebiet wird dem
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnat, flr den bei der Ermittiung  des

Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist

6.5.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotop- | Biotoptyp | Fidchenver-  Wert- | Kompensations- | Fldchen-
typ- | brauch | stufe |erfordernis + {dquivalent
Nr. | (m?) " Zuschlag flir Kom-
| ' Versiegelung x i pensation
[ Korrekturfaktor
l | | Freiraumbeein-
Bezeichnung _ | | trichtigungsgrad | ,
E 14.10.2 | Mill- und Bauschutt- l 16800 ; 0 0+0,5x0,75 } 8750 |
; deponie | | !
[ Kompensationsfiachenbedart | 6750
(Grundlage: Hinweise zur Eingriffsregelung vom LUNG, Heft 3/1999)
6.5.2 Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation
Folgende KompensationsmafRnahmen sind vorgesehen:
| KompensationsmaBnahmen | Flache | Wert- | Kompen- | Wirkungs- | Fldchen- ?
f | (m?) J stufe | sations- | faktor | &quivalent J
| = | \wertzahl | ! |
_1. Anpflanzen von Gehdizen | 6214 | 1 : 15 i 1 | 8321 |
| Gesamtumfang der Kompensation ; 89321 f
|

(Hachenaquwalem fir Kompensation) |

6.5.2 Bilanzierung

Die Gegentberstellung vom Kompensationsfiachenaquivalent Bedarf gemafl Punkt 6.4.1 =

(@)}

750 und dem Fiachenaquivalent der Kompensation gemaRk Punkt 6.4.2 = 9321 zeigt, dass
er Biotopwert nach der MaRnahme den Biotopwert vor der Mafinahme {ber steigt. Der

Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die festgessizien Mafnahmen somit

ausgeglichen.
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6.6 FLACHENBILANZ

Plangeltungsbereich gesamt 9,15 ha 100 %
- Industriegebietsflachen 8,89 ha 88,3 %
- private Verkehrsflachen 0,16 ha 1.7 %
N'\2004b018\doc\text Industriegsdiel Neverin -
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7.0 ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS NACH UVPG §3 ¢

7.1 Rechtliche Grundiagen

Ca. 500 m nordéstlich der Ortstage Neverin befindst sich westlich der Landesstrake 28 ein
Arbeitsstattengebiet, fir das 1992 Uber einen Vorhaben- und E schlieRungsplan Baurecht
zur Errichtung einer Bauabfall- und Kompostierungsaniage hergestellt wurde. Die Anlage
wurde anschliefiend errichtet und in Betrieb genommen. 1994 wurde der Standort erweitert.
Nach der Insolvenz des Vorhabentragers stehen die Flachen zur weiteren Nutzung zur
Verfligung. Die Gemeinde Neverin hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen,
der den Vorhaben- und ErschiieRungspian ersetzen und die Rechtsgrundlagen fur die

Festsetzung eines Industriegebietes schaffen soll,

GemalR Anlage 1 des Gesetzes ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
05.09.2001 (BGBI. | Nr. 48 S. 2350) ist fiir den Bau einar Industriezone flr Industrieania agen,
iur den im bisherigen AuRenbersich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches (BauGB) ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulZssigen
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder einer
festgesetzten GréRe der Grundfische von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000m?
(Vorhaben 18.5.2) eine aligemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 9,15 ha.

Bei der Festsetzung eines Industriegebietes mit einer Grundflachenzah! von 0,8 ergibt sich
eine zulgssige Grundflache von ca. 73.200 m2. Der Prifwert fir die GroRe des Vorhabens,
der die Vorprifung erdffnet (Prufwert fir Vorhaben Nr, 18.5.2 der Anlage 1 UVPG = 20.000
m?) wird Uberschritten. Damit wird eine aligemeine Vorpriiiung des Einzelfalls nach § 3 ¢
Abs. 1 UVPG notwendig.

Bei der Vorprifung des Einzelfalls handelt es sich um eine Uberschlagige Priifung, ob eine
vertiefte  Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mitielbaren
Auswirkungen eines Vorhabens auf die in § 2 Abs. 1 UVPG aufgeflhrten Schutzglter wegen
der Besorgnis erheblicher nachteiiiger Umweltauswirkungen des Vorhabens erforderlich is
Dabei werden die Schutzgliter

- Menschen, Tiere und Pflanzen

- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturglter und sonstige Sachgiiter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzglter
an Hand der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG auf sins mogliche Betroffenhsit Ubsarpriift

N\2004b0186\docliext inaustnegebiet Neverin e
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Diese Kriterien umfassen
- die Merkmale des Vorhabens
- den Standort des Vorhabens sowie

- die Merkmale der méglichen Auswirkungen.

7.2 Merkmale des Vorhabens
7.2.1 GroRe des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 soll die Umnutzung des Standortes der Bauabfall- und
Kompostierungsanlage vorbereitet werden.

Ziel ist die Entwicklung eines Industriegebistes auf einer Flache von 9,15 ha.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,8 ergibt sich eine zulassige Grundflache von ca. 72.200
m?. Der Prifwert fir die GroRe des Vorhabens, der die Vorpriifung erdfinet (Prifwert far
Vorhaben Nr. 18.5.2 der Anlage 1 UVPG = 20.000 m?), wird um ca. 265 % (iberschritian.

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 12 /6, 135/1, 135/2 und

-

137 der Flur 3 in der Gemarkung Neverin mit einer Flache von 9,15 ha.

7.2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Der Standort der Bauabfall- und Kompostierungsanlage soll zu einem Industriegebiet
umgenutzt werden. Industriegebiete nach § 9 BauNVO dienen ausschiiellich der
Unterbringung von Geawerbebetrieben und zwar vorwiegend solchen Beatrieben, die in
anderen Baugebieten unzuléssig sind. Zuléssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tankstelien, Anlagen der Massentierhaltung
werden ausgeschlossen.

Die gemé&l § 9 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betrisbsleiter sowie Anlagen fur
kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist nicht zulgssig.

Die vorhandene Zufahrt wird beibehalten, so dass sich zwei Baufenster ergeben. Das MaR
der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiachenzahl 0,8 bestimmt, d.h. 80 % der
Gesamtflache kédnnen bebaut oder versiegelt werden.

Die vorhandenen Walle und dis angspflanzien Gehdize werdaen erhalten.

Zur Eingrinung des Industriegebietes sind 4 m bzw. 5 m braite Geholzpflanzungen gaplant.
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7.2.3 Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung und Belastigungen

Beeintrachtigungen und Belastigungen, die tber das durch den Bestand vorhandene MaR

hinaus gehen, werden durch den Bebauungsplan nicht vorberaitet,

7.3 Standort des Vorhabens
7.3.1 Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Das Plangebiet wurde bisher zur Bauabfall- und Bauschuttsortierung und Kompostierung
genutzt.

Im stdlichen Teil befindet sich die Zufahrt von der L 28. Im Bereich der Zufahrt entstanden
die baulichen Anlagen wie Blrogeb&ude, mehrere Lagergebaude, Aggregatgebaude,
Tanklager und Containerplatz. Am nérdlichen Rand sollte ein Belonwerk errichtet werden.

Das Vorhaben wurde nach anfanglichen Arbeiten nicht fortgefiihrt. Die Ubrigen Flachen sind

Aufstell-, Arbeits- und Lagerflachen. Sie waren vorgesehen als Brecherplatz, Sortieranlage
sowie zur geordneten Lagerung der sortierten Bauabfalle und der aufbereiteten Stoffe

Die Lagerflachen fur die aufbersitsten Erzeugnisse wie Ziegel- und Betongranulat, Kies und
Sand befinden sich an der StraRe. Die Lagerflachen fur dis sortierten Bauabfaile
(Betonbruch, Ziegelbruch, Bauschutt, Altholz, Schrott, Fullboden, Sortierreste und
Baustellenabfalle) sowie Teil der Betonwerksflache sind in bis ca. 8 m Hdhe ungeordnet mit
grollen Mengen von unsortierten Bauabfallen und Bauschutt bedeckt. Eine Sortierung und
Aufbereitung dieser Stoffe st gegenwartig nicht erkennbar. Auf Grund der fehienden
Eingriinung kam es in der Vergangenheit mehrfach zu Verwehungen von Abfalien im Umfeld
des Plangebietes.

Auf der Erweiterungsflache im Stdwesten das Plangebietes sollten Stellfiachen fur Lkw und
Container entstehen. Die Realisierung wurde nach ersten Erdarbeiten eingestellt.

Das Plangebiet wurde planiert und weist am nordwestiichen und nordéstiichen Rand steile,
bis ca. 6 m hohe B&schungen auf.

An der stidwestiichen Grenze des Plangebietes sowie an Teilen der nordwastlichen Grenze
wurden Walle aufgeschiittet.

Die Zufahrt im Eingangsbersich, die Flachen im Umieid der Geb&ude sowie die Standorte

der Sortieraniage und des Betonwarkes wurden mit Betonplatten bzw —pflaster befestigt. Die

D

Ubrigen Lagerflachan weisen aine wasserundurchigssige, so gsnannt Basisabdichtung,

bestehend aus 20 cm Ziegelgranuiat, 20 cm Kies und 20 cm Ton auf.
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Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen eigenen Brunnen. Das Abwasser wurde in einer
abflussiosen Grube gesammelt. Das belastets Niederschlagswasser im Bereich der
Sortieranlage wurde in einem gesonderten Behélter aufgefangen und entsorgt.

7.3.2 Qualitdts- und Schutzkriterien von Natur und Landschaft

Naturrdumliche Situation

Neverin liegt im Landschaftsraum "Kuppiges Tollensegebist mit Werder", der Teil der
Grof3landschaft "Oberes Tollensegebiet" ist .

Das "Kuppige Tollensegebiet mit Werder" wird in drei Teilgebiste unterteilt. Ein Teilgeniet
umfasst den Bereich ndrdiich von Neubrandenburg, der von den Flussen Tollense,
Landgraben und Datze eingeschiossen wird. Dieses Teilgebiet ist gekennzeichnet durch die
flachwellige Grundmorane des Werder.

Eine grofir&umige transparente Hochflache steht hier im Wechsel mit einem raumbiidenden,

nen

reich strukturierten Waldgurtel, strukiurarmsn Ackerfiachen und der gegliede

Kulturlandschatt.

Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich ca. 500 m nérdlich der Orislage Neverin und ist von allen

Seiten voll einsehbar. Da der Standort bisher nicht eingegrint wurde, beeintré‘aéhtigt er das

Landschaftsbild erheblich.

Boden
Der Boden des Plangebietes ist in Folge der aktuell ausgelbten Nutzung anthropogen sehr
stark beeinflusst.
Ca. 1,73 ha der Gesamtflache sind bebaut und versiegelt.
Eine Flache von 5,28 ha ist mit einer Basisabdichtung versehen. Davon sind ca. 3,79 ha mit
Bauschutt bedeckt. Bezlglich des dkologischen Wertes werden die Flachen mit Bauschutt
den versiegelten Flachen zugeordnat.
Im Umfeld des Standortes ist das Geldnde relativ flach relisfiert. Es fallt in Richtung
Nordwesten hin ab. Der Standort selbst wurde planiert und weist an seinem nordwastlichen
und norddstlichen Rand steile, bis cz. 6 m hohe Béschungen auf,
Eine Brunnenbohrung innerhalb des Standortes wsist folgendes gesologisches Profil auf:

O0- 3m lehmiger Sand

3— 6m Geschiebelehm
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6-25m Geschiebeme -gel
25-40m Mittelsand.
Wasser

Innerhalb des Plangebistes kommen keine Oberflachengewésser vor.

Ca. 70 m nordwestlich des Plangebistes befindet sich in mit Wasser gefllites Sall.

Nach der Hydrologischen Kartierung M 1:50 000 (HK 50), K 2 Karte der
Grundwasserdynamik liegt das Plangsbiet im Bereich der den Werder kennzeichnenden
hydrodynamischen Toplage mit einer Druckhdhe von etwa + 60 m NN zwischen Neverin und
Magdalenenhéh. Das Grundwasser flieRt von dieser Hochfiache in alle Richtungen. Im
Plangebiet fliekt es Richtung Westen zum Tollensetal.

Nach der K 4, Karte der Grundwassergefahrdung steht im Plangebiet gespanntes
Grundwasser im Lockergestein an. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone
ist gréfRer als 80 %. Der Grundwasserflurabstand ist grofder als 10 m. Es besisht keine
unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe.

Der westliche Teil des Plangebietes liegt innerhaib der Trinkwasserschutzzone ili der
Wasserfassung Neverin. In  der Schutzzone Ili sind Gewésserverunreinigungen

auszuschlielRen.

Klima, Luft

Der Raum Neubrandenburg gehdrt regional-klimatisch zum Kiimagebiet "Maritim
besinflusstes  Binnentiefland” und iiegt im zentralen Teil des Untergebistes
"Ostmeckienburg".

Dieses Kiimagebiet weist gegeniiber dem kontinental beeinflussten Binnentiefland wegen
seiner Nachbarschaft zur Ostsee und zum Atflantik einen ausgeglichenen Gang der
Lufttemperatur und der relativen Luftfeuchte, eine lebhaftere Luftbewegung sowie starkere
Bewoblkung im Winter auf. Die mittleren Windgeschwindigkeiten werden mit zunehmander
Entfernung vom Atlantik und von der Ostsee geringer, wenn man von exponierten und héher
gelegenen Standorten absieht. Fir den Raum Neubrandenburg stehen foigende

Kiimaangaben zur Verfigung;

Jahresmittel der Lufttemperatur 1:6°C
mittieres Jahresmaximum 30,2°C
mittleres Jahresminimum -15,8°C
hochstes Jahresmaxfmum 36,6°C
fiefstes Jahresminimum - 26,5°C
mittiare Zahl der Sommertage 20 Tage
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mittlere Zahl der heil’en Tage 2 Tage
mittlere Zahl der Frosttage 05 Tage
mittiere Zahl der Eistage 31 Tage

mittlere Jahressumme des Niederschlags 568,0 mm
hbchste Tagessumme (12.6.53) 78,6 mm

Die haufigsten Windrichtungen sind Stdwest und West mit zusammen 36 %.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind hauptsachlich die lokalklimatischen Basonderheiten von
Bedeutung.

Die Hochflache des Werder ist stark windexponiert.

Vegetation

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation bilden die Buchenmischwalder des
Ubergangsbersiches.

Die Vegetation des Plangebietes wird bestimmt durch Ruderalfluren im Bersich der
randlichen B&schungen und Walle. Vereinzelt haben sich hier Gehélze (Weide, Ahom, Birke,
Holunder) angesiedelt. Stdwestlich der Zufahrt zum Standort des Betonwerks wurden
Weiden (Salix spec.) angepflanzt.

Zwischen der Waage und dem Baustofflager befindet sich eine Lebensbaumhecke.

An der Strale stehen alte Pflaumenbiume.

Gemal § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen und privaten
Verkehrsfidchen gesetzlich geschiitzt.

Die im Vorhaben- und Erschiielungsplan festgesetzten Randpfianzungen zur Eingrinung

des Gebietes wurden bisher nicht ausgseflnrt.

Fauna

Das Plangebiet liegt innerhalb des IBA-Gebietes (Importand Bird Areas — von BirdLife
international ausgewahltes Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr den internationalen
Vogelschutz) MV 048 Tollense-Datze-Raum.

Dieser Raum befindet sich norddstlich von Nesubrandenburg zwischen den Taiern der
Tollense, der Datze und des Kieinen Landgrabens. Die speziell geschitzie Art dieses
Raumes ist der Schreiadler. Die Horste der fiinf in diesem Gebiet vorkommenden Brutpaare
befinden sich in Fesuchtwaldgsbieten unweit der Flusstaler. Die Grinlandfiachen der
Fiussniederungen sind die wichtigsten Nahrungsgebiete des Schreiadlers. Er jagd aber auch

in der Felidfiur.
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Das Piangebiet selbst, ein nahezu gehdizfreies, weit genend mit Bauschutt bedeckies

Gelande, ist aus faunistischer Sicht von untergeordneter Bedeutung.

Bodendenkmale

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal, dessen Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sicher
gestellt wird. Alle durch diese Mafnahmen anfallenden Kosten hat desr Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (BSchG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.2001 (GVOBI. M-V, S. 12
ff., ber. S. 247), zuletzt ge&ndert durch Artikel 17 des Gesstzes vom 22.11.2001 (GVOBI. -
V, S. 438). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungeh gebuhden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufaliig neu entdeckt werden, gelten die

-

Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Unt

)

re Denkmalschuizbehdrds

a

unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelie sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembies,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdrde als archgologisch bedeutende Landschaften eingestuft sind, sind im

Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Schutzkriterien gemaRl Nr. 2.3 der Anlage 2 UVPG wie:

- im Bundesanzeiger gemal § 10 a Abs. 6 BNatSchG bekannt gemachte Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung

- Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiste

- gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

- nach Landssrecht festgeseizte Heilquellenschutzgebiste sowie Uberschwem-

mungsgebiete geman § 32 des Wasserhaushalisgesetzes,
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- Gebiete, in denen die in den Gesmeinschaftsvorschriften  festgeiegter

Umweltgualitdtsnormen bereits Uberschritien sind,

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siediungsschwerpunkie in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des

Raumordnungsgesstzes,

sind im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

7.4 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

7.4.1 AusmaR und Charakter der Auswirkungen

Das Plangebiet war bisher sehr anthropogen bestimmt. Direkte und indirekte Auswirkungen
es durch den Bebauungsplan vorbereiteten Vorhabens haben daher eine andere Wertigksit

als eine Planung in der freien Landschaft.

Es wird davon ausgegangen, dass

- nur solche Gewsrbebetriebe angesiedelt werden, die bei dem Abstand =zur

Wohnbebauung von 600 m die Wohnfunktion nicht beeintréchtigen,

- bei der Errichtung und dem Betrieb der Anlagen der aktuelie Stand der Technik

Anwendung findst und

- Benutzungsbedingungen und Auflagen aus nachfoigenden Genehmigungsverfahren

eingehalten werden.

Sizdlunasentwickiung. Kultur- und Sachagiiter

Durch die Umnutzung des bebauten Standortes kann eine extensive Siedlungsentwickiung
vermieden werden. Die Inanspruchnahme weniger beeintrachtigter Flachen kann
unterbleiben. Damit entspricht das Vorhaben den Grundsatzen der Raumordnung. GemaR §
2 Abs. 2 Nr. 2 Raumordnungsgesetz ist der Wiedernutzung brach gefallener
Siediungsfiachen der Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freifiachen zu geben.

Vorhandene Geb&ude kdnnen umgenutzt werden.

Landschafis-/Orishiid

Die Planung schafft die Voraussetzung fir eine Umnutzung des Plangebistes sowie fir die

geordnete Verwertung und Beseitigung des das Landschaftsbild beeintrachtigenden
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Bauschutts. Die festgesetzten Gehoizpflanzungen werden den Standort in die Landschaft

einbinden.

Das Plangebiet war bisher fir die Erholung ohne Bedeutung. Daran &ndert die Umnutzung

des Standortes nichis.

Boden

Gegenwartig sind von dem ca. 9,15 ha umfassenden Plangebiet ca. 5,52 ha bebaut,
versiegelt bzw. mit Bauschutt bedeckt. Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 60,3 %.
Das im Bebauungsplan festgesetzte MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an den
Obergrenzen gemafl § 17 Baunutzungsverordnung. Wenn dieses volistandig ausgenutzt
wird, kann insgesamt eine Flche von ca. 7,32 ha Uberbaut und versiegelt werden.

Das entspricht einem Versiegelungsgrad von 80 %. Folglich kann der Versiegelungsgrad um

ca. 1,8 ha bzw. ca. 20 % ansteigen.

Wasser
Das anfallende Abwasser wird vorschriftsmaRig entsorgt, so dass keine erheblichen

Auswirkungen auf Oberflachengew&sser zu erwarten sind.

Beziglich des Grundwasserneubildungspotenzials werden die Flachen mit der
wasserundurchlassigen Basisabdichtung den versiegelten Flachen gleich gesetzt. Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist gegenwartig auf einer Flache von ca. 2,14 ha
madglich. Auf Grund des hohen Anteils bindiger Sedimente ist die Versickerung jedoch stark
eingeschrankt. Dies trifft besonders nach Starkregen zu. Bei einer Grundfiachenzah! von 0,8
ergibt sich eine unversiegelte Flache von ca. 1,83 ha.

Die Planung flhrt somit zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung und zu einer
Erhdhung der Abflussrate. Die Abflussrate wird reduziert durch die Verwendung

wasserdurchiassiger Befestigungsarten fur die Pkw-Stalipiatze.

Klima / Luft
Die geplante Umnutzung des Gebietes bewirkt keine erheblichen Veranderungen des
Lokalklimas. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch die Luftgualitat nicht erheblich

beeintrachtigt wird.
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Vegetation
Gegenwartig betragt der Anteil der Vegetationsflache ca. 1,06 ha bzw. 11,6 % der

Gesamtflache. Dabei handelt es sich um die mit Ruderalfluren bewachsenen Walle und
B&schungen, die bereits im VE-Plan 1992 fir eine Bepﬂahzung mit Gehodizen vorgesehen
waren.

Da bei einer Grundflachenzahl von 0,8 20 % der Gesamtflache, d.h. 1,83 ha zu begrinan
sind, erhoht sich der Anteil der Vegetationsfiache um ca. 0,77 ha bzw. um 8,4 %.

Die auf einer Flache von 6214 m? festgesetzten Pflanzgebote bewirken, dass die
vorhandenen Ruderalfluren groftenteils durch Gehaizflacher: mit einheimischen Baum- und
Straucharten ersetzt werden. Die vorhandenen Geholze werden erhalten. Sie sind geman

DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Fauna

Die Umnutzung des Plangebietes bewirkt keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Fauna.

Die fesigesetzten Pflanzgebote werden zu einer Eingriinung des Gebietes fithren, die sich

auf die Fauna positiv auswirkt.

7.4.2 Schwere und Komplexitédt der Auswirkungen

Stellt man die 0Okologischen Qualitatskriterien des Standortes den Nutzungs- und

Gestaltungszielen mit ihren moglichen Auswirkungen gegentiber, l&sst sich feststellen:

- Das Landschaftsbiid / Ortsbild wird aufgewertet.

- Der Anteil der versiegelten Flache an der Gesamtflache wird sich um ca. 20 % erhohen.

-  Die Besintrachtigungen von Wasser und Luft werden das durch die bestehende Nutzung
vorhandene Mafl nicht wesentlich Uberschreiten.

- Das Kiima wird nicht verandert.

- Der Anteil der Vegetationsflache wird um ca. 8,4 % ansteigen.

- Die Fauna wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Schwere der Auswirkungen ist auf Grund ihres geringen Ausmafes und der Vorpragung
des Gebietes als gering einzustufen.
Die Auswirkungen der Planung beeinflussen nur wenige Schutzgiiter in einfacher Form.

Daher ist auch die Wertigkeit der Komplexitat gering.
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7.4.3 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen

Mit der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Umnutzung des Standortes sind mit hoher
Wahrscheinlichkeit Veranderungen der Gestalt und der Nutzung von Grundfiachen
verbunden.

Die Auswirkungen, die sich im Wesentlichen auf Baumafnahmen und die damit
verbundenen Besintrachtigungen beziehen, sind von projektabhangiger Dauer und einer
geringen Haufigkeit, da es sich um einmalige Herstellungsprozesse handelt.

Die Auswirkungen der Produktionsprozesse treten dagegen standig und gehauft auf.

Die Auswirkungen sind in dem Male reversibel, wie Flachenversiegelungen,
Flachenentsiegelungen und Begrunungsmafinahmen gegenlber gestellt werden bzw.

Produktionsprozesse beendet werden.
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7.5  Zusammenfassung

Das Gelande der Bauabfallaufbereitungs- und Kompostieranlage soll zu einem

iet umgenutzt werden.

Wenn man den Zustand des Plangebietes vor und nach der Umnutzung miteinander

vergleicht, ergibt sich das Folgende:

- Das Landschaftsbild / Ortsbild wird verbessert.

- Der Anteil der versiegelten Flache wird sich erhhen.

- Die Beeintrachtigung von Wasser und Luft wird das vorhandene MaR nicht wesentlich
Uberschreiten.

- Das Kilima wird nicht verandert.

- Der Anteil der Vegetationsflache wird leicht ansteigen. Der Geholzbestand wird
betrachtlich vergréfert. Die umfangreichen Pflanzgebote werden den Eingriff auf Grund
der htheren Versiegelung ausgleichen.

- Die Fauna wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Mit der Umnutzung des Gebistes sind Verénderungen der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen verbunden. Diese Veranderungen werden aber die okologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafisbild nicht erheblich oder

nachhaltig beeintrachtigen.

7.6 Entbehrlichkeit einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach UVPG

Gemal § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG in Verbindung mit Anhang 1 des UVPG und mit Anhang 1
des LUVPG M-V wurde seitens des Birgermeisters der Gemesinde Neverin im Einzelfall
geprift, ob fur das Vorhaben im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltvertragiichkeitspriifung notwendig ist.

Im _Ergebnis dieser Vorprifung des Einzelfalls wurde seitens der Gemeinde Naverin

festoestellt, dass auf eine entsprechende Umweltvertraaiichkeitspriifung verzichtet warden

kann.

Frosch
Blirgermeister
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