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. BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
warden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S, 110).

2. Einfuhrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen® befindet sich am
Ostrand des Dorfes Neverin nordlich der Kreisstralte MSE72.
Der raumliche Geitungsbereich umfasst die Gemarkung Neverin Fiur 3 Flursticke 129/12
(teilweise), 129/29, 129/30 (teilweise) und 129/31 (teilweise).

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der Gemeinde besteht Bedarf fur altersgerechtes Wohnen und Eigenheime. Dem méchte
die Gemeinde Neverin entsprechen. Deswegen soll ein kleines Wohngebiet am Ortsrand von
Neverin erschlossen werden fur die Errichtung von 13 altersgerechten Wohnungen.

2.3 Planverfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 02.11.2022 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 26.11.2022 in der Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntge-
macht.

Landesplanerische Stellungnahme
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 05.12.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte angezeigt. Im Zwischenbescheid wird



festgestellt, dass die eingereichten Unterlagen nicht pruffahig sind, weil der Nachweis fehlt,
dass keine Innenbereichspotentiale zur Verfigung stehen. In der Landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 31.07.2024 wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 11 den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 12.07.2023 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fir die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 éffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung in der Heimat- und Blir-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zuséatzlich waren
die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite des Am-
tes Neverin eingestellt. Bis zum 15.09.2023 gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit beim Amt Neverin ein.

Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB; Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 28.07.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 01.11.2023 gin-
gen 19 Behdrdenstellungnahmen ein; von der Stadt Neubrandenburg wurden Hinweise ge-
geben.

Umstellung auf Normalverfahren

Der Bebauungsplan sollte nach den Vorschriften des § 13b BauGB ohne Umweltpriifung und
Umweltbericht aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 — BVerwG 4 CN 3.22 — festgestellt, dass der § 13b BauGB nicht mit EU-Recht
vereinbar ist. Im Ergebnis ist fir alle Bebauungspléne, welche nach § 13b BauGB aufgestellt
werden sollen und sich noch im Verfahren befinden, das Regelverfahren anzuwenden. Es
wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt.

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf Stand 11/2023 wurde am 13.12.2023 von der Gemeindevertre-
tung als Grundlage flr die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Be-
hérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf Stand November 2023 mit Begriindung inklusive Umweltbericht, der Arten-
schutzfachbeitrag und die umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
20.12.2023 bis zum 22.03.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin veréffentlicht und
vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V eingestellt. Zusatzlich
konnten die Unterlagen in der Zeit vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 im Amt eingesehen
werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 20.12.2023 bis 22.03.2024 auf
der Internetseite bekanntgemacht und vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und
Planungsportal M-V veréffentlicht. Diese Bekanntmachung wurde in der Heimat- und Birger-
zeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 vom 27.01.2024 bekannt gemacht. Es gingen keine Stel-
lungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Erneuter Beteiligung der Behdérden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB; Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 von der Planung



unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 20.06.2023 gin-
gen 19 Behoérdenstellungnahmen ein. Ergénzt wurden in den Festsetzungen die Zisternen-
pflicht. Bei den Vermeidungsmafnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag gab es Anderun-
gen.

Betroffenenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Zur Beriicksichtigung der Klimaschutzklausel wurden Aderungen in die Planung eingestelit
Und die betroffenen Behdrden mit der E-Mail vom 18.07.2024 zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert. Bis zum 06.08.2024 gingen 2 Stellungnahmen von Behérden ein.

Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Gemeindevertretung in 6ffentlicher Sitzung am“.44:£4] behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde der Bebauungsplan in der Fassung von Oktober 2024 als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stidtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11  Altersgerechtes Wohnen" befindet sich
am ostlichen Ortsrand von Neverin nordlich der Kreisstrate MSE72 und ist von einem allge-
meinen Wohngebiet im Westen begrenzt. Im Norden und Osten grenzen Ackerflachen an.



3.2 Bebauung und Nutzung

Abbildung 1: Luftbild mit Plangeltungsbereich _

]

Der Planbereich ist unbebaut. Es ist eine Freiflache der Wohnbebauung im Stidwesten. Der
grofite Teil ist Ackerflache.

Im Westen grenzt der Planbereich an Geschosswohnungsbau an. Sudlich der Kreisstralle
befand sich die Kita Spielwiese. Hier plant die Gemeinde den Abbruch.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die Kreisstraie MSE72 (Dorfstralle)
technisch und verkehrlich erschlossen. Der Plangeltungsbereich verfiigt tiber eine Zufahrt

von der Kreisstrale. Hier beginnt der Radweg, der nérdlich der Kreisstralle verlauft.

In der Kreisstralle sind die Hauptver- und -entsorgungsleitungen vorhanden. Am Stdwest-
rand befindet sich eine alte Klaranlage.

Die Verkehrsflache im Stden wird von einem Mittelspannungskabel der E.DIS durchquert.



3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehélze vorhanden, die sich aus Eschen, dunnstammigen Obstbau-
men, Strduchern und ausgetriebenen Weidenstimpfen zusammensetzen. Die Flache ist zum
groBten Teil intensiv genutzter Acker.

Die Gehélze und Bodenfldchen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nah-
rungshabitat fur Vogelarten.

Der natiirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen.

Im Plangeltungsbereich gibt es keine offenen Gewasser. Der Planbereich befindet sich nicht
in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berthrt.

3.5 Eigentumsverhiitnisse

Das Flurstiick 129/31 befindet sich im Eigentum des Landkreises Mecklenburgische Seen-
platte. Die Ubrigen Flurstiicke des Plangeltungsbereichs liegen im Eigentum der Gemeinde
Neverin.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich schliet an den Innenbereich an, liegt jedoch im AuRRenbereich. Eine
Bebauung mit Wohngebauden ist somit nicht moglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.21 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde Ne-
verin keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations- und Ab-
stimmungsgebot. Neverin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird
durch das groRrdumige StraRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vor-
ranggebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

GemaR Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in den Gemeinden ohne zentralGrtliche Funktion
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken. GemaR Pro-
grammsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen.

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Die Gemeinde Neverin hat keine zentrale Funktion und befindet sich in einem Vorbehaltsge-

biet fir Landwirtschaft. Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz- und Land-
schaftspfiege. Die Gemeinde ist tiber das groRraumige und das bedeutsame flachenerschlie-
Bende Stralennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz erschiossen. Der Regio-
nalflugplatz Trollenhagen mit Bau- und Lérmschutzbereich wirkt im Gemeindegebiet Neverin.



Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

In der Landesplanerischen Stellungnahme vom 31.07.2024 wurde bestatigt, dass der Bebau-
ungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neverin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost* mit weiteren Ge-
meinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestelit; der Flachennutzungsplan
ist am 05.09.2005 wirksam geworden.

Am 15.10.2024 wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam. Der Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 11 liegt im Bereich der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Im Plangeltungsbereich sind Wohnbauflachen dargestelit.

Abt_)ildung 2: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplans

EiEl.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsabsicht ist die Schaffung von Baurecht fiir altersgerechtes Wohnen in einer kleinen
Einheit (13 Wohnungen) entsprechend der OrtsgrofRe.

5.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht dem Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.



6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“ werden allge-
meine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestanditeil des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3und 5 BauNVO sind
wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fiir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigerdumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich wird die Grundfidchenzahl 0.4 und zwei Voligeschosse als HéchstmaR
festgesetzt.

Dies mittelt zwischen der umgebenden Bebauung (viergeschossige Wohnblécke und einge-
schossige Kita).

6.1.2 Bauweise und iiberbaubare Gru ndstiicksflichen

Es wurde offene Bauweise festgesetzt.
Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.

6.2 Verkehrsflichen

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die KreisstraRe MSE72,
die den Plangeltungsbereich im Suden tangiert.

Von hier fihrt ein verkehrsberuhigter Bereich zu den Baufldchen. Da auf dieser Flache auch
der Radweg verlauft, muss diese eine offentliche Verkehrsflache sein. Der Radweg verlguft
dann weiter in Richtung Osten parallel zur KreisstraRe.

Der Vorhabentrager der kuinftigen altersgerechten Wohnungen entscheidet, ob er auf dem
Grundstlick eine Wendeméglichkeit fur Mllfahrzeuge schafft. Alternativ erfolgt die Miillent-
sorgung am StraRenrand der KreisstraRe.

6.3 Klimaschutz

Zum Schutz des Grundwassers durch Wahrung der Grundwasserneubildung, zur Entlastung
der Kanalisation und zum Schutz vor Starkregenereignissen ist die Pflicht zum Auffangen
des Niederschlagswassers von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen in Zisternen und zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstuicken festgesetzt. Auf dem Baugrundstiick ist keine Versickerung méglich, von
daher muss Uberfliissiges Regenwasser abgeleitet werden.

Es sind Neuanpflanzungen festgesetzt worden. Diese und die bestehenden Gehdlze miissen
erhalten bleiben und gepflegt werden, damit schattige Platze in Durreperioden vorhanden
sind, das Grundwasser geschutzt ist und es zu keinen Erosionen bei Starkregenereignissen
kommen kann.

Der Standort ist bereits erschlossen, von daher werden kaum zusétzliche Verkehrsflache ge-
baut und es wird weniger Boden versiegelt.



Es gibt keine Warmeplanung fiir die Gemeinde Neverin, folglich kénnen keine entsprechen-
den Festsetzungen getroffen werden.

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintrachtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
holzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte Mallnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Die folgenden Vermeidungsmafinahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Totungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Storungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegen.

Vermeidungsmalnahmen

V1 Da nicht auszuschlielRen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehélzbriter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdlzriickschnitte und Rodungen ausschliefilich auerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Marz zulassig. Zur Baufeldfrei-
machung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-
Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachver-
standige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmafnahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterbandern,
Kurzméhen der Flachen etc.) umzusetzen.

V2 Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausfliihrungsphase erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MalRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktlésung
zu gewahrleisten, ist eine 6kologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08.
erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebie-
ten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriter,
Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu
bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensraume im Umfeld des Objektes zu ver-
bringen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschrén-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wéh-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

V5 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verbrauchen bzw.
Uber die bewachsene Bodenschicht zu versickern. Nur tberschissiges Nieder-
schlagswasser darf abgeleitet werden. Versickerungen mittels technischer Einrichtun-
gen sowie Einleitungen in die Kanalisation und in Gewé&sser sind nur nach Antrag zu-
lassig.

Die folgenden Gestaltungsmafinahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten entge-
gen.



GestaltungsmaRnahmen

G1 GemaR Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher
der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Ab-
stand von 10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

G2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen und auf der Griinfléche sind pro an-
gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Fiache 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer
Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
(Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstrau-
cher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KompensationsmaRnahmen

M1 Die Eingriffe durch das geplante VVorhaben sind durch geeignete MaRnahmen zu
kompensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m?2 entspre-
chen und sich in der Landschaftszone ,Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte*
befinden. Verwendet wird das Okokonto MSE-047 JNaturwald Schéne Aussicht bei
Usadel mit Erh6hung des Totholzanteils im Wirtschaftswald als MaRnahme. Die
Kompensationsflache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt.

7. Hinweise
p g | Bodendenkmale

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde sind keine Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbrii-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewodlbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschéchten, verfilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfilite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, SchiUssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der untere Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 abs. 3 DSchG M-V in unverdandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaRe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.



7.2 Untere Wasserbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:

~Beheizung

Olheizung

Soliten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heiz6l) entsprechend § 40 AwSV der zusténdigen unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte férmlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéltlich.

Bei Einbau einer Warmepumpe: Geméal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erd-
wérme) zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich).
Erdwérme

Ftir Bohrungen, fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwdrmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren erforderlich, das mit Priifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch
nimmt. Dies ist bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich und vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzu-
reichen.

Ansprechpartner ist Herr Peters.“

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 09.04.2024
hin:

,Grundsétzlich ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG bei allen VVorhaben und
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser (Oberflachengewésser, Grundwas-
ser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstédnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um Beeintréchtigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewéhrleisten, dass
keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beein-
tréchtigung des Oberflachengewéssers/ Grundwassers fihren kénnten.

Hinweise:

Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen der Versickerung zur Grund-
wasserneubildung dirfen nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.

Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, ist hierfir mindestens 2 Monate vor Be-
ginn der MalRnahme bei der unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen.”

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 06.09.2024
auf folgendes hin: ,Flr die zusétzliche Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflé-
chengewésser ,N7“ ist eine ﬁnderung der wasserrechtlichen Erlaubnis Az. 662-NW-71111-
66-2022 des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustédndige Wasserbehérde zu beantra-
gen. Dabei ist das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 (Einleitung von Regenwetterabflissen aus
Siedlungsgebieten in Oberfldchengewésser) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten. Mit dem Antrag sind die erforderlichen
Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemes-
sungsunterlagen, Behandlungsanlagen, usw.). Fiir den Anschluss an eine bestehende Re-
genwasserkanalisation bzw. Einleitstelle in den N7, ist die Erlaubnis Az. 662-NW-71111-66-
2022 des LK Mecklenburgische Seenplatte als zu stdndige Wasserbehdrde komplett zu
uberarbeiten und die hydraulische Leistungsféhigkeit des Netzes nachgewiesen werden. Die
Erhéhung der Einleitmenge ist mit zustandigen Wasser- und Bodenverband ,Untere Tol-
lense/ Mittlere Peene* abzustimmen. Fir die Nutzung des gesammelten Niederschlagswas-
sers zur Gartenbewésserung ist gemafi § 32 Abs. 4 LWaG M-V keine wasserbehdrdliche Er-
laubnis erforderlich.”



7.3 Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 09.04.2024
hin:

,Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenverénderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverénderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengeflige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fldchenver-
brauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen flé-
chensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschi-
nen und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswir-
kungen auf den Boden so gering wie méglich zu halten. Nach Beendigung der Baumaf-
nahme sind die Fléchen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstel-
len von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft inshesondere die ent-
standenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8
BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Ein-
haltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird be-
sonders hingewiesen. Beim Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen sind die \Vorschrif-
ten der Ersatzbaustoffverordnung einzuhaiten.

Falls bei Erdaufschitissen Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlvertréglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt
und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanla-
gen usw.).

Bei Abbruch- und BaumalBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelasse-
nen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmdill oder
hausmdilléhnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 1 AbIWG M- V).

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§ 4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte hat nach § 25 Abfallwirtschaftssatzung die Anlieferung
von Baustellen- bzw. anderen Abféllen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs. 1 Abfallsat-
zung unter die Ausschlussliste fallen, grundsétzlich durch zugelassene Unternehmen zu den
Umlade Stationen Neustrelitz oder Demmin der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen
Verwertungs- und Deponie GmbH (OVVD GmbH), auf die Abfallentsorgungsanlage Ro-
senow (AEA Rosenow) oder zu den Wertstoffhéfen des Landkreises (soweit die Abfélle an
diesen angenommen werden) zu erfolgen. Die Gewéhrleistung der Andienungspflicht wird
durch die Abfallbehérde kontrolliert.“



7.4 Katastrophenschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin, ,,dass sich nach den digitalen Unterlagen des Landkreises das o. g. Plangebiet gemél3
der Katasterbezeichnung aus der Planzeichnung/ Begriindung vom Juni 2023 des Amtes
Neverin nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Solliten bei Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden wer-
den, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.”

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 01.11.2023 hin, ,dass
in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind.

GeméR § 52 LBauQ ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen. "

7.5 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin, ,dass bei Baumafinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen flir den Verkehrsablauf die gunstigste Lésung erzielt wird.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen gegeniber den Baumal-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der dffentlichen Nutzung von
Stral3en fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalnahme zu beachten.

Alle Baumal3nahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den Strallenkérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustédndigen Stralenbaulasttrdger abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geméR § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / StraBenverkehrsbehdérde, PF 11 02 64, 17042
Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzuholen.*

7.6 StralRenbau

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 20.10.2023
hin:

,GemdaR § 10 Abs. 2i.V.m. § 54 StraBen- und Wegegesetz M-V sowie i. V. m. § 79 Kommu-
nalverfassung - KV M-V bedarf ein grundhafte Ausbau einer offentlichen Verkehrsflache der
Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Stra-
RBenaufsichtsbehérde. Ein entsprechender Antrag ist formlos und grundsétziich von der Ge-
meinde zu stellen. Von der Gemeinde ist auch die Bestétigung der Planung vorzunehmen.
Eine Genehmigung bedingt als planungsrechtliche Voraussetzung die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes.”



7.7 Dranagen
Der Wasser- und Bodenverband weist in seiner Stellungnahme vom 08.01.2024 hin:
~Ergénzend méchten auch wir auf ein mégliches Vorkommen an Drénagen hinweisen. Eine

Funktionsféhigkeit ist weiterhin zu gewéhrleisten.
Auskinfte hierzu sind bei den jeweiligen Fldcheneigentiimern einzuholen.*

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die Nutzung als Ackerflache muss aufgegeben werden.

8.2 Verkehr

Der Plangeltungsbereich wird durch die Kreisstral3e erschlossen. Der Verkehrsberuhigte Be-
reich von der KreisstralRe bis zur Bauflache muss ausgebaut werden.

8.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen (iber das 6ffentliche Netz.

Niederschlagswasser

Es besteht Zisternenpfiicht. Bedingt durch die geografisch zum B-Plan anliegende Baumaf-
nahme MSE 72 in der OD Neverin liegt eine gutachterliche Baugrunduntersuchung vor. Im
Ergebnis dieser Untersuchung ist festzustellen, dass das betreffende Plangebiet nicht versi-
ckerungsfahig ist. Insofern muss das Oberflachenwasser gesammelt werden und anschlie-
Rend in das Gewdsser 2. Ordnung N7 eingeleitet werden. Dabei ist ein Anschluss an die be-
stehende Regenwasserkanalisation bzw. Einleitstelle der Baumalnahme MSE 72 geplant.
Die hydraulische Leistungsfédhigkeit des Netzes, bedingt durch die Erhéhung der Einleit-
menge, ist jedoch mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband noch abzustimmen.

Loschwasser

Die Bemessung des Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m®h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h. Das Ldschwasser ist Uber die Entnahme-
stelle am See sudlich des Plangeltungsbereichs gesichert.

Stromversorgung
Es befindet sich ein Mittelspannungskabel im Bereich der Strale.

Telekommunikation

Es befinden sich laut der Telekom hochwertige Telekommunikationslinien im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen. Fir die ErschlieBung des Bebauungsplans ist eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes notwendig. Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
I&sst in der Stellungnahme vom 14.12.2023 mitteilen, dass sich ,im Planbereich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens befinden. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.*

Der neu-medianet Breitbandausbau der Stadtwerke ist fir die um liegende Bebauung




vorhanden. In der Stellungnahme vom 14.12.2023 weist die Neubrandenburger Stadtwerke
GmbH darauf hin, dass die neu-medianet GmbH frihzeitig mit in die Planung einbezogen
werden muss.

Abfallentsorgung
Seit dem 19.12.2018 ist die Satzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte liber die

offentliche Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung) in Kraft. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang.

8.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Mit der Umsetzung der der Vermei-
dungs-, Kompensations- und GestaltungsmaRnahmen wird dem Schadigungs- und Sto-
rungstatbestand entgegengewirkt.

8.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 werden Mafnahmen zur Bodenordnung geman § 45 ff.
BauGB nicht erforderlich.

8.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung werden durch die Gemeinde getragen.

9. Flachenverteilung

Nutzung FldchengroBRe | Anteil an Gesamtflache
Aligemeines Wohngebiet 6.067 m? 94,7 %
Verkehrsflachen 339 m? 53 %
Gesamt 6.406 m? 100 %

Il. Umweltbericht
1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in Kraft getreten. Dem-
nach ist fur alle Bauleitpléne, also den Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie flir
planfeststellungsersetzende Bebauungsplane, eine Umweltpriifung durchzufihren. Dies
ergibt sich aus § 2 Abs. 4 des BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten Wir-
kungen daraufhin zu tberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche Auswir-
kungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
2. Européaische Schutzgebiete



- Mensch, Bevélkerung

. Kulturguter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
- Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

- Umgang mit Storfallbetrieben

10. Eingriffsregelung.

Ooo~NO ;b w

Abbildung 3: Lage Plangebiet (© LAIV — MV 2022)

= Untersuchungsraum

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen, Angaben iiber Standorte, Art, Umfang, Be-
darf an Grund und Boden

Die Gemeinde Neverin plant die Errichtung von Bebauung fiir altersgerechtes Wohnen. Die
Vorhabenflache auf den Flurstiicken 129/29 und 129/12 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung
Neverin) befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Neverin, hauptsédchlich auf Ackerflachen
Etwa 20 m sudlich der Baufldche verlauft die KreisstraRe MSE72. Die Zufahrt schliel’t an diese
an. Die Planung sieht vor, auf dem ca. 0,64 ha grofien Plangebiet Wohnbebauung fiir alters-
gerechtes Wohnen zu errichten. Entsprechend der Umgebungsbebauung kann eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4, mit einer zulassigen Gesamtversiegelung von 60 % und eine zwei-
geschossige Bauweise umgesetzt werden. Entlang der nérdlichen und éstlichen Plangebiets-
grenzen sind Anpflanzungen in 3m Breite vorgesehen. Zwei Eschen werden zur Erhaltung
festgesetzt. Die Flache ist im Suden iber die parallel verlaufende KreisstraRe zu erreichen,
neue Erschlieflungen sind nicht erforderlich.



Abbildung 4: Planung (Grundlage: © Geobasis-DE/M-V 2022; Konfliktplan)

wlar- und
Sickergrubas

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache in m? | Flache in m? Anteil an der Ge-
samtfldche in %

Aligemeines Wohngebiet GRZ 0,4 6.066,00 94,71
davon:

Bauflachen versiegelt 60% 3.639,60

Bauflachen unversiegelt 40% 2.426,40
dv. Anpflanzfestsetzung 483,00
Verkehrsflache 339,00 5,29

6.405,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung des B- Planes kénnen folgende Wirkungen unterschiedlicher Intensitat
einhergehen:

Mégliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder einge-
stellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die La-
gerung von Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aufRerhalb der Baugren-
zen zu folgenden erhéhten Umweltbelastungen:

1 Beanspruchung unversiegelter Flachen durch Baustellenbetrieb
2 Bodenverdichtung und Abgrabung/Aufschittung, Lagerung von Baumaterialien
3 Stérungen durch Larm, Licht, Bewegung, und Erschitterungen durch Baumaschinen

im gesamten Baustellenbereich und damit Scheuchwirkung auf Fauna.

Mégliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Versiegelungen von teilweise bereits beanspruchtem Boden und Flachen

2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Silhouettenwirkung)

3 Beseitigung potentieller Habitate (Gehdlzbeseitigungen)




Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaites durch die

Funktion/ Nutzung der bereits bestehenden Baulichkeiten, welche sich nicht erhéhen werden.
1 durch Wohnnutzung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen), in diesem Fall: Larm, Licht

1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Verfahren wurden keine Ein-

wande zu untenstehenden Umfan

gen und Detaillierungsgraden der Untersuchungen vorge-

bracht.
Tabelle 3: Detaillierungsgrade und Untersuchungsrdume
Mensch Land- |Wasser |Boden |Klima/ |[Fauna Flora |Kultur-
schafts- Luft und
bild Sachgii-
ter
UG=GB+ [UG=GB|UG = UG = UG = UG =GB UG= |[UG=GB
nachstgele- |und Ra- | GB GB GB GB
gene Be- dius von
bauung 500 m -
Nutzung Nutzung | Nutzung | Nutzung | Nutzung | Artenschutzfach- | Bio- Nutzung
vorh. Unter- | vorh. vorh. vorh. vorh. beitrag auf Grund- | topty- | vorh. Un-
lagen Unterla- | Unterla- | Unterla- | Unterla- lage einer Rele- | pener- | terlagen
gen [gen gen gen vanzprufung fas-
streng geschitz- |sung
ter Arten sowie
von Potenzialana-
lysen der
Avifauna, Fleder-
mause, Reptilien,
Amphibien

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

Folgende Gesetzgebungen sind anzuwenden:
Im § 12 des Naturschutzausfithrungsgesetzes MV (NatSchAG MV) werden Eingriffe definiert.

Im § 15 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung verankert.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B-Plan-Aufstellung ausgewiesene Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12. 13 FFH-RL und/oder Art. 5 VSchRL, be-
zuglich besonders und streng geschiitzte Arten ausgelost werden. Ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag wurde auf Grundlage von Untersuchungen gem. Tabelle 2 erstellt.

Die Notwendigkeit einer Natura-Prifung nach § 34 BNatSchG ergibt sich bei Vorhaben, wel-
che den Erhaltungszustand oder die Entwicklungsziele eines GGB oder SPA beeintrachtigen
konnen. Eine FFH-Vorprifung fiir wurde nicht erstellt, da keine Natura-Gebiete durch das Vor-
haben beeintrachtigt werden.




Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) liegen fir das Plangebiet folgende Funk-
tionsauspragungen, Erfordernisse bzw. Malinahmen vor.

o Karte | (Arten und Lebensraume): das UG befindet sich in keinem Bereich bestimmter
Arten oder Lebensraume

o Karte Il (Biotopverbundplanung): UG befindet sich in keinem Biotopverbund

e Karte Il (Entwicklungsziele und MaRnahmen): UG grenzt im Suden an Bereiche mit
MaRnahmen flr ungestorte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestande, Torfsti-
che, Verlandungsbereiche und Moore, sowie ungestérte Naturentwicklung schwach
bis maRig entwasserter naturnaher Moore, teilweise flankierende Malknhahmen zur
Verbesserung des Wasserhaushalts und einen See mit Malhahmen zur Verbesse-
rung der Wasserqualitat beeintrachtigter Seen

o Karte IV (Ziele der Raumentwicklung): UG grenzt an Bereich mit herausragender
Bedeutung fur die Sicherung okologischer Funktionen

e Karte V (Anforderungen an die Landwirtschaft): im UG gibt es keine Anforderungen
an die Landwirtschaft

= Das Vorhaben befindet sich ca. 2,7 km 6stlich des GGB DE 2345-304 ,Wald- und Kleinge-
wasserlandschaft zwischen Hohenmin und Podewall®, ca. 1,4 km stdlich, sowie ca. 3,7 km
Ostlich des GGB DE 2346-301 ,Neuenkirchener und Neveriner Wald"

= Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet

=» Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschitzten Biotope nach §20 NatSchAG MV
gemal Biotoptypenkartierung des Landesamtes fur Umwelt und Natur (LUNG M-V). Im
50 m bzw. 200 m Radius des Untersuchungsbereiches liegen registrierte geschuitzte Bio-
tope gem. Abbildung 9.

=» Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschitzten Einzelbdume nach §§18NatSchAG
MV.

Abbildung 5: Lage des Untersuchungsraumes im Naturraum (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)

GGH DE 2345-304 "Wald- und Kleingewassertandschafl zwischen Hohenmin und Podewall®, ca 2 7 km entfernt

A Y
\ GGR DE 2346-301 "Neuenkirchener und

Neveriner Waid", ca 1.4 km entfernt

Geltungsbereich

Standgewasser < = 1 ha
Puffer 50m Land/Wasser

GGB DE 2346-301 "Neuenkirchener und Nevermner Wald" ca 3.7 km entfernt

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist
o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar



2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutz-
verordnung — BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist
EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtilinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der
Republik Kroatien (ABI. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Médrz 2021 (BGBI. IS. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz — LUVPG M-V, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2018 (GVOBI. M-V S. 362),

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (LWaG) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V 1992, S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 866),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bedenverénderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern — Landesplanungsgesetz (LPIG, 5. Mai 1998 GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-
V 8. 166)

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geéndert worden ist




2. Beschreibung/ Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

2.1.1 Erfassung der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

Mensch

Das ca. 0,64 ha groRe Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Neverin. Das Ge-
lande wird im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Westen durch
Wohnbebauung (Plattenbauten) mit Grinflachen und im Stden durch Grinflachen, einen ver-
siegelten Parkplatz, sowie Rad- und FuRweg begrenzt. Etwa 20 m stdlich der Bauflache ver-
lauft die Kreisstrale MSE72. Das Plangebiet ist durch Immissionen aus o0.g. Nutzungen, ins-
besondere seitens der Bebauung und der Kreisstrale, vorbelastet. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen weisen keinen Erholungswert auf.

Flora

Die Vorhabenflache beansprucht hauptsachlich Ackerflaichen und einen Streifen ruderaler
Staudenflur (RHU). Die Gehdlze im Plangebiet setzen sich aus Eschen (Fraxinus excelsior)
mit Stammumfangen von 47 cm bis maximal 95 cm, dinnstammigen Obstbdumen (Prunus
spec.), Strauchern (Corylus avellana) und ausgetriebenen Weidenstimpfen (Salix spec.) zu-
sammen.

Die Biotopzusammensetzung im Plangebiet stellte sich am 18.01.2022 gem&R Tabelle 4 und
Bestandskarte (Abb. 4) folgendermalten dar:

Tabelle 4: Biotoptypen im Plangebiet

Code |Bezeichnung Flache in |Anteil an der
m? Gesamtflache
in%
OVP | Parkplatz, versiegelte Flache 77,00 1,20
OVL StralBe 25,00 0,39
OVF |Versiegelter Rad- und FuBweg 18,00 0,28
ACS Sandacker 5.417,00 84,57
RHM | Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener 868,00 13,55
Standorte

6.405,00 100,00
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Fauna

Im entsprechenden Messtischblattquadranten (MTBQ) 2346-3 wurden bei Kartierungen zwi-
schen 2011 und 2013 vier Rotmilanhorste, 2011 zwei Horste des Schreiadlers, 2014 zwei
WeiBstorchhorste und 2016 ein besetzter Kranichhorst verzeichnet. Als Brutplatz ist die Vor-
habenflache fiir keine der zuvor genannten Arten geeignet. In Neverin selbst befindet sich ein
Nestmast des Weillstorches, der 2022 ein Brutpaar ohne fliigge Jungen beherbergte. Bei Um-
setzung des Vorhabens werden keine Griinlandflachen und somit keine Nahrungsflachen des
WeiRlstorches beseitigt.

Die nachstgelegenen Rastgebiete befinden sich mehr als 5 km vom Vorhaben entfernt (s. Abb.
7). Somit werden Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der
GroR-, Greif- und rastenden Arten nicht berihrt.

Die Geholze und Bodenflachen des Untersuchungsraumes sind Lebensraum sowie Nahrungs-
habitat fir Vogelarten. Laut Methodenhandbuch Artenschutz NRW (2021) Anhang 7 meidet
die Feldlerche Straen in einem Abstand von 500 m. Die Staudenflur bzw. die Grunflachen in
den Randbereichen des Geldndes, sowie die Ackerflache eignen sich aufgrund der direkten
umliegenden Stérungen somit nicht als Habitat fir Bodenbriiter.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Geb&ude vorhanden. Die Gehdlze im Plangebiet bieten
kein Quartierspotenzial fiir Fledermause, Auch eine Nutzung der Planflache als Nahrungsha-
bitat wird aufgrund der Belastung des Bodens durch Dungung und des damit verbundenen
geringen Nahrungsangebotes nicht gesehen.



Abbildung 7: Rastgebiete der Umgebung (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)

Gewasserrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regeimaliig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Raslgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca. 5,5 km westlich

Geltungsbereich

Landrastgebietsfunktionsbewertung der Stufe 2 - regelmaliig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Raslgebieten
verschiedener Klassen - mittel bis hoch, ca 5,5 km westlich

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet wird nicht prognostiziert. Der naturliche Baugrund
des Untersuchungsgebietes setzt sich aus lehmigen Sanden zusammen. Der Boden ist durch
regelmafiges Befahren verdichtet und durch Gille und Maharbeitet belastet und gestért. Die
minimal nétige Ausdehnung des Lebensraums héngt vom Nahrungsangebot ab, das dieser
ihnen bietet. Durch die monotone Vegetation und Gillebelastung durch Dingung auf dem
Acker, ist von einem geringen Nahrungsangebot auszugehen. Mangels passender Habitat-
ausstattung im und um das Untersuchungsgebiet wird nicht von einem Vorkommen der Zau-
neidechse ausgegangen. Die prifrelevanten Arten Schlingnatter und Européaische Sumpf-
schildkréte sind in den Verbreitungskarten des BfN nicht aufgeftihrt.

Das Plangebiet umfasst keine geeigneten Strukturen zur Fortpflanzung von Amphibien. Ge-
eignete Laichgewasser befinden sich auerhalb des Plangebietes und sind durch Stralzen und
Bebauung und Acker von diesem getrennt. Der Untersuchungsraum befindet sich zwischen
Laichgewassern und geeigneten Landlebensraumen (Bruchwaldern, Simpfen, weiteren Ge-
wassern), so dass diffuse Wanderungsbewegungen uber die Flache nicht auszuschlieen
sind. Aufgrund des vorherrschenden verdichteten Bodensubstrates, der {iberwiegend artenar-
men Vegetation, fehlender Strukturen und regelmafiger Mahd der Grunflachen und vor allem
der Gefahren durch die landwirtschaftliche Nutzung ist die Vorhabenflache als Landlebens-
raum ungeeignet. Im Rahmen einer Kartierung im Jahr 2005 konnten im betreffenden dritten
Abschnitt des MTBQ die Arten Erdkréte, Grasfrosch, Knoblauchkréte und Laubfrosch nachge-
wiesen werden. Daher kann ein Aufenthalt von Amphibien wahrend der Wanderung im UG
nicht ausgeschlossen werden.



Abbildung 8: Gewassernetz im Umfeld des Plangebietes (Quelle © GeoBasis-DE/M-V, 2023)

LINFOS M-V weist den Messtischblattquadranten 2346-3 als Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters aus. Die nachstgelegenen Biberburgen befinden sich mindestens 5 km entfernt. Ein Vor-
kommen der Arten im Plangebiet wird aufgrund fehlender Habitate, Leitlinien und Vernetzun-
gen ausgeschlossen.

Habitate fur streng geschiizte Kafer, Falter, Libellen, Mollusken und Fische liegen im Unter-
suchungsraum nicht vor.

Boden

Der naturliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maligem Grundwassereinfluss zusammen. Das Gelande und
seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit, durch Anschwemmung
und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei 42. Dem Boden wird so-
mit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren Ertragsfahigkeit zuge-
schrieben. Das Bodengefiige des Plangebietes ist anthropogen vorbelastet und aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung gestért und verdichtet.

Wasser

Die Flache beinhaltet keine Oberflachengewasser und liegt auRerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des groRen Flurabstandes gegenlber fidchenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschitzt. Das nachstgelegene Gewasser ist der Neveriner See.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemaRigten Klimas, welches durch geringe Temperaturunter-
schiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch Niederschlagsreichtum gekenn-
zeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet sind durch das Offenland, den
umliegenden Gehdlzbestand und die Gewassernahe gepragt. Die Gehdlze Uben eine geringe
Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luftreinheit ist
aufgrund der benachbarten Gille- und Sickergrube sowie der Kreisstralte und der Bebauung
eingeschrankt. Offenland und Gewasser sorgen fur Luftaustausch.

Landschaftsbild/ Kulturgiiter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®,
der GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet‘ und der Landschaftseinheit ,Kuppiges Tollense-
gebiet mit Werder‘. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren



nordlich der Pommerschen Haupteisrandlage der Weichseleiszeit auf einer Sandlinse in der
Grundmorane, 6stlich der Tollenseniederung und westlich des Lindetals. Die Vorhabenflache
liegt auRerhalb von Kernbereichen landschaftlicher Freiraume und innerhalb des Landschafts-
bildraums ,Der Werder” /V 6 — 8) mit einer mittleren bis hohen Bewertung. Das Gelédnde ist
eben und flach. Strukturelemente sind kaum vorhanden. Es bestehen wechselseitige Sichtbe-
ziehungen zwischen Landschaft und Plangebiet.

Abbildung 9: Geomorphologie des Untersuchungsraumes (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)

Untersuchungsraum

Natura - Gebiete

Das nachstgelegene Natura—~Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-301 ,Neuenkirche-
ner und Neveriner Wald“ (Zielarten: Eremit, Rotbauchunke) ca. 1,4 km nordlich des Vorha-
bens. Die Wirkungen der Planung erreichen das GGB nicht, eine FFH-Vorprifung liegt daher
nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schitzen die Bodenoberflache vor Erosion und bin-
den das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung sowie die Bodenfunk-
tion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,griinen Elemente“ durch Sauer-
stoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd und bieten Tierarten einen potenziellen
Lebensraum.

2.1.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wirde das Geldnde weiterhin einer regelmaRigen Bewirt-
schaftung als Acker unterliegen. Die Artenausstattung wirde sich nicht andern.



2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung, die mégliche bau-, anlage-, betriebs- und abrissbedingte erheb-
lichen Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter
Beriicksichtigung der nachhaltigen Verfiigbarkeit von Ressourcen

2.2.1 Mégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange unter Beriicksichti-
gung der nachhaltigen Verfiligbarkeit von Ressourcen

Flache

Eine anthropogen vorbelastete, 0,64 ha grolle Flache im Siedlungsbereich wird einer neuen
Nutzung zugefuhrt. Die ErschlieRung des Geldndes erfolgt uber eine Zufahrt von der Kreis-
stralle MSE72.

Flora

Gemal der Planungsunterlagen sind fir die Wohnbebauung Versiegelungen bis zu 60 % zu-
lassig. Aufgrund der geplanten Versiegelungen gehen Sandacker (ACS) und Ruderale Stau-
denflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) verloren. Zwei Eschen werden zur Er-
haltung festgesetzt. Die Ubrigen Geholze kdnnen beseitigt werden. Geschitzte Baume sind
nicht vorhanden. Entlang der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenzen sind Anpflanzun-
gen in 3 m Breite vorgesehen. Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind ebenfalls zu
bepflanzen.

Fauna

Ein Artenschutzfachbeitrag wurde erstelit. Es wurden MaRRnahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden/Wasser

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrdchtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Das Grundwasser wird vor Ort
zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird nicht beeintrachtigt.

Biologische Vielfait

Durch das Vorhaben gehen Sandacker (ACS), Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mi-
neralstandorte (RHU) und einzelne Straucher und Baume verloren. Auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen sowie entlang der nordlichen und ostlichen Plangebietsgrenzen sind
Anpflanzungen vorgesehen. Die biologische Vielfalt wird sich daher, trotz méglicher Versiege-
lungen, nicht signifikant verschlechtern.

2.2.2 Médogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen

Die vorgesehene Entwickiung der zentralen Flache zur Wohnbebauung verursacht keine Er-
héhung von Larm- und Geruchsimmissionen. Diese werden sich an den Emissionen umlie-
gender Nutzungen orientieren.

2.2.3 Mégliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Art und
Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung



Die Mullentsorgung erfolgt gemaR der ortlichen Satzung. Die bei Bauarbeiten anfallenden
Abfélle sind entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz zu behandeln.

Nach gegenwartigem Wissensstand sind keine erheblichen zusétzlichen bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange infolge der Art
und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung durch den Bau und
den Betrieb von Wohnbebauung zu erwarten.

2.2.4 Madagliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, die Umwelt, das kulturelle Erbe

Bau-, anlage-, betriebs- und nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens bergen nach ge-
genwartigem Wissensstand keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das Landschafts-
bild, die Erholungsfunktion und das kulturelle Erbe. Die geplante Wohnnutzung verursacht nur
geringe zusatzliche Immissionen. Die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes wird beibe-
halten. Die geplanten Gebaudekubaturen werden der Umgebung weitestgehend angepasst.
Es erfolgt keine Zerschneidung von Landschaftsrdumen da der Standort an den Siedlungsrand
anschlief3t. Nach derzeitigem Kenntnisstand beinhaltet das Plangebiet keine Kulturglter. Die
menschliche Gesundheit wird nicht durch Veranderung von Gewohnheiten beeintrachtigt. Be-
zlglich Vermeidung des Einsatzes gesundheitsgefahrdender Stoffe wird auf Punkt 2.2.7 ver-
wiesen.

2.2.5 Médgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge der Kumulie-
rung mit benachbarten Vorhaben

Das Vorhaben befindet sich im Siedlungsrandbereich und steht im Zusammenhang zu vor-
handenen Wohnbebauungen von Neverin. Die Vorbelastungen durch bestehende gleichartige
Nutzungen sind relativ gering. Die zu erwartenden zusatzlichen Wirkungen auf Flora, Fauna,
Boden, Wasser und Landschaftsbild betreffen einen Bereich, der gegenlber weiteren Immis-
sionen relativ unempfindlich ist. Die geplante Wohnfunktion wird die vorhandene Infrastruktur
nutzen. Es kommt daher nicht zu unvertraglichen Aufsummierungen von bau-, anlage-, be-
triebs-, nutzungs- und abrissbedingten Auswirkungen auf die umliegenden Schutzgebiete und
auf nattrliche Ressourcen.

2.2.6 Médogliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge Klimabeein-
trachtigung und Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Da die Flache keine nennenswerte Bedeutung fur das Klima besitzt, stellt die Planung einen
geringen Eingriff in dieses Schutzgut dar. Die Beseitigungen von Gehélzen mindern die Sau-
erstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktion unerheblich und fiihren nicht zur
Stérung der grofiraumigen Klimafunktion. Neue Pflanzungen sind festgesetzt. Die zur Umset-
zung der Planung verwendeten Materialien werden unter Einsatz von Energie gefertigt. Wer-
den fossile Energietrager verwendet, flhrte dies zur Freisetzung des Treibhausgases CO2
und damit zur Beeintrachtigung des globalen Klimas.

2.2.7 Madgliche bau-, anlage-, betriebs-, nutzungs- und abrissbedingte erhebliche
Auswirkungen geplanter Vorhaben auf die Umweltbelange infolge eingesetzter
Techniken und Stoffe

Derzeit liegen keine Informationen zu Materialien oder Technologien vor, die bei der Umset-
zung des Bauvorhabens zum Einsatz kommen werden. Unter Zugrundelegung derzeit im



Baugewerbe tblicher Methoden, ist das geplante Vorhaben vermutlich nicht storfallanféllig und
steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfalle auszuldsen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Bauvorhabens keine Anlagen, die umweltgefahrdende
Stoffe verwenden oder produzieren und somit keine diesbeziglichen Konflikte mit der geplan-
ten Funktion.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann es zu Beeintréchtigungen der ansassigen Fauna, zu Ge-
hélzverlusten und zu Neuversiegelungen kommen. Diese Eingriffe sind durch unten aufge-
fuhrte MaRnahmen zu vermeiden bzw. zu kompensieren.

Die folgenden VermeidungsmafRnahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
definierten Tétungs- und Verletzungsverbot und dem Tatbestand der erheblichen Sté-
rungen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten entgegen.

Vermeidungsmafnahmen

V1 Da nicht auszuschlieRen ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehdlzbriiter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdlzriickschnitte und Rodungen ausschlieflich auRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Marz zuldssig. Zur Baufeldfrei-
machung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-
Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann maglich, wenn durch eine sachver-
standige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmafnahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterbandern,
Kurzmahen der Flachen etc.) umzusetzen.

V2 Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausfiihrungsphase erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MaBnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktiosung
zu gewdhrleisten, ist eine 6kologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08.
erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebie-
ten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbruter,
Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu
bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensraume im Umfeld des Objektes zu ver-
bringen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

V5 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verbrauchen bzw.
tiber die bewachsene Bodenschicht zu versickern. Nur tiberschiissiges Nieder-
schlags-wasser darf abgeleitet werden. Versickerungen mittels technischer Einrich-
tungen sowie Einleitungen in die Kanalisation und in Gewasser sind nur nach Antrag
zulassig.




Die folgenden Gestaltungsmafinahmen wirken dem laut § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG definier-
ten Schadigungstatbestand der Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten entge-

gen.

Gestaltungsmalnahmen

G1 Gemal Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Stréucher der
Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. B&ume sind im Abstand von
10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

G2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen und auf der Grinflache sind pro an-

gefangenen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher
Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte,
Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten
(z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkir-
sche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beerenstraucher)) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmafnahmen

M1

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MaRnahmen zu kom-
pensieren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m? entsprechen und
sich in der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden.
Verwendet wird das Okokonto MSE-047 ,Naturwald Schéne Aussicht bei Usadel* mit
Erhéhung des Totholzanteils im Wirtschaftswald als MaRnahme. Die Kompensations-
flache ist circa 23 km vom Eingriffsort entfernt. Ansprechpartner: Romy Kasbohm.
Tel.: 03843 8301 211. E-Mail: dienstleistungen@Ifoa-mv.de

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

A
A1l

Ausgangsdaten
Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 0,64 ha groR und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A2

Lagefaktor

Das Vorhaben befindet sich auf Grinflachen im Siedlungsbereich weniger als 100 m zur
nachsten Storquelle entfernt. Es ergibt sich ein Lagefaktor von 0,75.

B

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE
Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE
B1  Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff ,
Es gibt keine zur Erhaltung festgesetzten Flachen. Die Flachen ohne Eingriff sind fur Anpflan-
zungen vorgesehen oder bereits versiegelt.



Tabelle 5: Flachen ohne Eingriff

Biotoptyp |Planung Flache in m?
OVP bereits versiegelt, ohne ckologischen Wert 77,00
OVL bereits versiegelt, ohne dkologischen Wert 25,00
OVF bereits versiegelt, ohne dkologischen Wert 18,00
ACS Anpflanzfestsetzung 476,00
RHU Anpflanzfestsetzung 7,00

603,00

B 1.2. Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-
derung (unmittelbare Wirkungen /Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Der Bio-

topwert aus Wertstufe und durchschnittlichem Biotopwert wird mit dem Lagefaktor von 0,75

fir den Abstand von weniger als 100 m zur nachsten Stérquelle multipliziert.

Tabelle 6: Unmittelbare Beeintrdchtigungen
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B 1.3. Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fur Funktionsbeeintrachtigung von Bioto-
pen (mittelbare Wirkungen /Beeintréchtigungen)

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veréanderung von Biotopen
kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funkti-
onsbeeintréchtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrénkt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.” Die Bebauung
wird im Siedlungsbereich errichtet und durch die Wohnnutzung wird es zu keinen erhohten
Emissionen kommen. Die angrenzenden Acker- und Griinflachen sowie die Geholze um das
Plangebiet herum, werden eine Pufferfunktion gegenuber den umliegenden Biotopen (siehe
Abbildung 11) austben, sodass keine Funktionsbeeintrachtigung verursacht wird.



bblldung 10: gesetzhch geschutzte Biotope im Umfeld (© GeoBasis-DE/M-V, 2023)
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B 1.4. Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen die Versiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 7: Versiegelung und Uberbauung
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ACS Bauflache versiegelt 3.250,20 0,50 1.625,10
RHU Baufldche versiegelt/
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1.819,80

B2  Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funktionen verlangt eine separate Erfassung und
Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der ubrigen betroffenen Funktions- und Wer-
telemente eine entsprechende Kompensation fiir besondere faunistische Funktionsbeziehun-
gen noch nicht erreicht wird, erwéachst hieraus die Verpflichtung zur Wiederherstellung art-
spezifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen



faunistischen Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedurfen daher
i. d. R. einer additiven Kompensation.

B 2.1 Vorkommen von Arten mit groen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Derzeit sind keine Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen im Plangebiet bekannt.
Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Demnach besteht kein additives
Kompensationserfordernis.

B 2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Das Vorhaben beeintrachtigt nach derzeitigem Kenntnisstand keine, laut Roter Liste
Deutschlands und MV, gefahrdete Populationen von Tierarten. Es wurde ein Artenschutz-
Fachbeitrag erstellt (s. Tab.2). Demnach besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B3 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B 3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und ist daher kein Wert- und Funkti-
onselement besonderer Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 3.2 Wasser
Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es

besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B33 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

B4 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeu-
tung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 81: Ermittlung des Flachenaquivalents der Kompensationsmafnahmen
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D Bemerkungen/Erlauterungen - Keine




Mit Umsetzung von Kompensationsmallnahmen gem. C2 ist der nach HzE ermittelte Eingriff
ausgeglichen.

2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten bestehen aufgrund der Verfligbarkeit der Grundstiicke,
der Vorbelastung und der glinstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse

Zur Beurteilung der Wertigkeit der Biotope des Plangebietes wurden folgende Unterlagen hin-

zugezogen.

. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) Neufassung 2018,

. Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern (2013).

Schwierigkeiten ergeben sich aus dem Fehlen von Flachen fir KompensationsmaRnahmen

sowie aus unzureichenden Informationen zu zuklinftig zum Einsatz kommenden Materialien.

Alle tibrigen notwendigen Angaben konnten den Ortlichkeiten entnommen werden.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um frihzeitig insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRRnah-
men zur Abhilfe zu schaffen.

Die Gemeinde nutzt die Informationen der Behérden Uber eventuell auftretende unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt.

Die Konfliktanalyse ergab, dass derzeit keine unvorhergesehenen betriebsbedingten nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmaf-
nahmen. Hierfir sind folgende Malinahmen vorgesehen:

Die Gemeinde prift die Durchfiihrung, den Abschluss und den Erfolg der Vermeidungs- und
Kompensationsmafnahmen. Sie lasst sich hierzu vom Bauherrn eine Dokumentation tber die
Fertigstellung und Entwicklung des Zustandes der MaRnahmen auf verbaler und fotodoku-
mentarischer Ebene vorlegen. Es wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag sowie eine FFH-Vorpri-
fung erstellt.



3.3 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Es ist nicht zu erwarten, dass das Vorhaben aufgrund der verwendeten Stoffe stérfallanfallig
ist. Es steht nicht im Verdacht Katastrophen oder schwere Unfélle auszulosen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit geringer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt. Die Wir-
kungen des Vorhabens kumulieren nicht mit Wirkungen anderer Vorhaben. Es befindet sich
bereits Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe. Die Immissionen auf die Umgebung erhéhen
sich nur geringfiigig. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten. Es sind MaRnahmen vorgesehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den
Naturhaushalt vollstdndig kompensiert werden kénnen.

3.5 Referenzliste der Quelien, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden

o LINFOS light, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V
« Begehungen durch Fachgutachter
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